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Sazetak za javnost

- Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu
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Obaveza izrade ,Urbanisti¢kog plana uredenja Trg bana Jelagi¢a — Petrinjska
— Amruseva — Trg N. 8. Zrinskoga — Praska“ utvrdena je Generalnim
urbanisti¢kim planom Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07,
8/09, 7/13, 9/16, 12/16, 17/24, 19/24 - prociSceni tekst; u daljnjem tekstu: GUP-
a grada Zagreba). Izrada Plana zapocela je Odlukom o izradi Urbanistickog
plana uredenja Trg bana Jela¢iéa — Petrinjska — Amruseva — Trg N. S.
Zrinskoga — Praska (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 11/24).

Odluci je prethodila izrada Programa za izradu UrbanisticCkog plana
uredenja Trg bana Jelaéi¢a — Petrinjska — Amruseva — Trg N. 8. Zrinskoga
— Praska koji je definirao ciljeve prostornog uredenja i programske smjernice
za uredenje predmetnog prostora. Program za UPU je izradio Zavod za
prostorno uredenje Grada Zagreba.

Postupak je inicirala Zidovska opéina Zagreb iskazom interesa za pokretanje
projekta Sinagoga na adresi Praska 7., na lokaciji unutar navedenog
donjogradskog bloka.

Osnovni ciljevi i programska polaziSta Plana su:
»  definiranje planskih preduvjeta za realizaciju novih javnih sadrzaja u bloku;

BlE § t-".-_h:.__;-_'_
L E:EE:E*—' o »  revalorizacija i unapredivanje prostornih kvaliteta;
.

= = = » ~omogucéavanje zahvata na postojeCoj izgradenoj strukturi u svrhu

k|
revitalizacije i uredenja tih prostora, rekonstrukcije i gradnje, sve u skladu s
konzervatorskim propozicijama;

> uskladivanje s EU zelenim politkama u skladu s konzervatorskim

propozicijama; preispitati prirodni teren na razini bloka s ciliem povecéanja

otpornosti na klimatske promjene;

omoguciti adekvatno rjeSenje prometa u mirovanju;

zadrzavanje mjeSovite pretezito poslovne namjene bloka;

definiranje lokacije javne i drustvene namjene u Praskoj ulici;

revitalizacija dvorista;

prenamjena u prostore javnog koristenja;

u dvoristu rekonstrukcije, ruSenje i nova gradnja uz prethodnu integralnu

valorizaciju stanja te povijesne i funkcionalne vrijednosti bloka, odnosno

pojedinih gradevina;

> razmatranje djelomi¢nog natkrivanja dvorista i povezivanje;

> najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice uskladiti s pretezitim
koeficijentom iskoristivosti bloka, tako da kin ne bude veci od 3,0;

» visinu gradevina odrediti prema detaljnim pravilima ¢lanka 59. Odluke o
donoSenju GUP-a grada Zagreba;

»  zadrzavanje mjeSovite namjene bloka.

v v v v v v

U tijeku izrade nacrta prijedloga Plana, a prije utvrdivanja Prijedloga plana za
javnu raspravu provedeno je savjetovanje sa zainteresiranom javnosti odnosno
rana participacija. Savjetovanje je odrzano 27. svibnja 2024. u 18 h
prostorijama ZgForuma, Gajeva 27.

Povrsina obuhvata Plana iznosi 12.495 m2.
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OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA
Odredene su sljedece osnovne namjene povrsina:

MjeSovita namjena — (M3) na kojoj je dozvoljena gradnja gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene, te gradnja
pomocénih gradevina. Kao prate¢a namjena mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi: parkovi/perivoiji, djecja
igraliSta, zastitne zelene povrSine, ambulante, djecji vrti¢i, povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, gradevine
poslovne namjene, prometne povrSine, te manje infrastrukturne gradevine.

Uz primarnu mjeSovitu namjenu (M3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljede¢e sekundarne namjene —
javne i drustvene namjene.

Javna i drustvena namjena - vjerska (D8) na kojoj je dozvoljena gradnja i uredenje vjerskih gradevina, svetista, pastoralnih
centara, vjerskih centara i ustanova. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene — vjerske (D8) dozvoljena je gradnja
pomocénih gradevina i pratecih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog turizma). Na povrsini javne
i druStvene namjene — vjerske (D8), kao prate¢ca namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
predsSkolske ustanove, sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom, zelene povrsine, prometne povrsine, te manje
infrastrukturne gradevine. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sekundarne namjene —
kulturne namjene (Dk).

Javna i druStvena namjena — vjerska (D8) planirana j Je na k.€.br.2427., k.o. Centar Novi.

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
[OB 1 1] Obuhvat prostornog plana

i [OB 1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

[KN-1-1] Namjena prostora
\EJ [KN-1-1-5053] (M3) Mjesovita namjena

m [KN-1-1-5108] (D8) Javna i drudtvena

namjena - vjerska
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Slika 1. izvod iz kartografskog prikaza 1. Namjena prostora

Prostorni pokazatelji za namjenu povrsina unutar obuhvata UPU-a:

primarna namjena sekundarna namjena povrsina % od
(m?) povrsine
obuhvata
Javna i druStvena namjena — vjerska D8 Kulturna namjena 1.521 12
MjeSovita namjena M3 Javna i drudtvena namjena 10.974 88
UKUPNO 12.495 100
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Provedba prostornog plana

Planom su odredena Pravila provedbe zahvata u prostoru za:

PP-M3 Pravila provedbe mjeSovite namjene
PP-D8 Pravila provedbe drustvene namjene

Pravilima provedbe zahvata u prostoru, ovisno o vrsti zahvata, propisani su:

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
izgradenost gradevne Cestice

iskoristivost gradevne &estice

gradevinska (bruto) povrsina gradevina

visina i broj etaza gradevine

veliina gradevine koja nije zgrada

uvjeti za oblikovanje gradevine

. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

. pravila provedbe za pomoéne gradevine

15.

pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

Pravila provedbe zahvata u prostoru propisana ovim Planom su uskladena s pravilima provedbe zahvata u prostoru propisanim
planovima viSeg reda, s planom Sireg podruc¢ja Generalnim urbanistiCkim planom Grada Zagreba, te Pravilnikom i Zakonom.

MJESOVITA NAMJENA DRUSTVENA NAMJENA
nacin gradnje ugradeni, poluugradeni i slobodnostojeci poluugradeni i slobodnostojedi
koeficijent izgradenosti e za uliéne gradevne Cestice je 60%, osim e 80 % podzemno

za javnu i drustvenu namjenu, gdje je e 45 % nadzemno

najveca izgradenost 80%

e zadnja etaza iznosi najviSe 30 %
e uglovne gradevne Cestice je 80%

povrsine dobivene vertikalnom
¢  dvoriSne gradevne Cestice je 30% projekcijom svih zatvorenih nadzemnih
dijelova gradevine

koeficijent iskoristivosti najveci kisn ulicne gradevne Cestice uskladiti s | najveci kisn ne moze biti veci od 3,0
pretezitim kisn ulicnog poteza, ali ne moze biti
veci od 3,0
visina i broj etaZa gradevine | ¢  najvecu visinu ulicne gradevine uskladitis | ¢ maksimalne dubine 2 (dvije) podzemne
pretezitom visinom u uli€nom potezu etaze
e najvecu visinu dvoriSne gradevine e visinu nove gradevine uskladiti sa
uskladiti sa visinom okolnih gradevina na susjednim gradevinama na adresi
predmetnoj Cestici i na susjednim Praska 5 i Praska 9, a ukupna visina ne
Cesticama smije biti viSa od 24 m

e visina zadnje etaze moZe biti
maksimalno do +28 m

najmanji postotak e 20 % kod gradnje nove gradevine 20 %
prirodnog terena e 10 % za uglovne Cestice

parkiraliSno-garazna najvise 1 PGM/1 stan do 100 PGM
mjesta

Tablica 1. Pravila provedbe u mjeSovitoj (M3) i drustvenoj (D8) namjeni

2 zavod za prostorno
uredenje grada zagreba
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Kako se unutar obuhvata Plana nalazi samo jedna neizgradena lokacija, detaljno se navode pravila za PP-D8 Pravila provedbe
drustvene namjene:

TUMAC ZNAKOVA:
= = == regulacijska linija

= = == gradevinski pravac
granica obuhvata
zona D namjene

[ = 71 zonaunutar koje je
L_ _ _1 moguéa gradnja

W zona unutar koje je
/i moguéa gradnja do

visine +16 m

I7-7-71  zona unutar koje je
L. /- 74 moguca gradnja od
visine 7,5 m na vise

Slika 2. Urbanisticko tehnicki uvjeti za pravila provedbe drustvene namjene na k.¢.br.2427., k.o. Centar Novi.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
Prometni sustav

Plan je omeden Praskom ulicom, Trgom bana Jelaci¢a, JuriSi¢evom ulicom, Petrinjskom ulicom koje su u GUP-u Grada Zagreba
kategorizirane kao pjeSacke povrSine dok su prometnice s juzne strane Plana, Trg Nikole Zrinskog i AmruSeva ulica,
kategorizirane kao gradske ulice.

Prometne povrSine u obuhvatu Plana mogu se koristiti samo za nemotorizirane korisnike, osim za pristup interventnim vozilima
te za pristup parkiraliSno-garaznim mjestima, dok se prometne povrsine u zoni D8 namjene mogu Koristiti za pristup parkiraliSno-
garaznim mjestima u podzemnim etazama (putem rampi, liftova ili nekim drugim nacinom pristupa, s minimalnim zadiranjem u
unutrasnjost bloka).

Unutar obuhvata Plana omogucena je izgradnja garaze samo za potrebe stanovnika i korisnika bloka, kapaciteta ne veceg od
100 PGM, maksimalno dvije podzemne etaze. Uvjeti za potreban broj PGM-a odredeni su u Odredbama za provedbu.

POSEBNE MJERE
Posebne vrijednosti - Kulturna bastina
Na podrugju obuhvata Plana primjenjuju se:

o Konzervatorske smjernice sa sustavom mjera zastite i o€uvanja kulturnih dobara utvrdene konzervatorskom podlogom
,GUP-a grada Zagreba, konzervatorska podloga, Op¢i i posebni uvjeti zastite i o€uvanja nepokretnih kulturnih dobara,
izmjena i dopuna travanj 2015.%

e Mjere zastite i o€uvanja nepokretnih kulturnih dobara utvrdene GUP-om grada Zagreba;

o Mjere zastite i detaljne mjere zastite utvrdene Konzervatorskom podlogom za UPU Trg bana Jelaci¢a — Petrinjska —
Amruseva — Trg N. S. Zrinskoga — Praska, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, studeni 2024.

MJERE ZASTITE | OCUVANJA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Podrudje obuhvata Plana dio je zasti¢éene Povijesne urbane cjeline Grada Zagreba, zona zastite "A" — podrucje iznimno dobro
oCuvane i osobito vrijedne povijesne strukture te svojim juznim dijelom pripada zasti¢enoj ,Zelenoj potkovi“, urbanisti¢ko-
arhitektonskoj i parkovnoj cjelini trgova.

Na podruéju obuhvata Plana nalaze se pojedinaéno zastiéena kulturna dobra: Kuéa Zivkovi¢, Trg bana Jelagiéa 12 i 12/1 i Palaga
Buratti, Trg N. S. Zrinskoga 3 i 3/1.

Posebni na€ini koriStenja
PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE
Preporuka provesti arhitektonski natjeaj za druStvenu namjenu s obzirom na znacaj lokacije, u svrhu odabira najkvalitetnijeg

rieSenja.

E zavod za prostorno
uredenje grada zagreba



